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Wirtschaft

Das Leiden der Mietnomaden

Dank wachsender Leerbestin

de begeistern sich Hauseigentiimer fiir Zwischennutzungen. Doch fiir

einkommensschwache Familien und Sozialhilfebeziiger werden sie oft zur Falle, wie eine neue Studie zeigt.

Michael Soukup

Zwischennutzungen gelten als kreativ
und trendy. Das trifft insbesondere auf
Yuppies zu, wie es Gabriela Debrunner,
Doktorandin und Assistentin in der
Abteilung Raumentwicklung und
-planung des Geografischen Instituts der
Universitit Bern, ausdriickt. Diesen ein-
kommensstarken jungen Berufstitigen
kommen temporire Nutzungen ent-
gegen, um ihr Bediirfnis nach individu-
eller Entfaltung, Freiraum und Urbani-
tit zu befriedigen.

Doch seit einigen Jahren zihlen auch
immer mehr Auszubildende, einkom-
mer ne ilien oder Sozialhil

u den Zwiscl n. «Sie
wiihlen aufgrund der teuren Wohnungs-
preise das Leben in der Zwischennut-
zung», sagt Debrunner. Ihre bisher un-
verdffentlichte wissenschaftliche Arbeit
kommt zum Schluss, dass Zwischen-
nutzungen ein Anzeichen fiir die zuneh-
mende Prekarisierung des Wohnens im
Raum ch sind - hier gibt es laut der
Immobilienberatungsfirma Wiiest Part-
ner mit Abstand die meisten Objekte fiir
eine zeitlich begrenzte Nutzung.

Eine Belastung fiir die Kinder
Gabriela Debrunner hat fiir ihre Studie
mehrere Fille im Kanton Zirich unter-
sucht - «wobei sich die Ergebnisse auch
auf andere Schweizer Grossstidte wie
Genf oder Basel iibertragen lassen».

Als Beispiel erwdhnt Debrunner eine
einkommensschwache Familie, die vor
zwei Jahren fiir eine einjahrige Wohn-
zwischennutzung vom Kanton St. Gallen
extra in die Stadt Ziirich zog. Die Eltern
nahmen die beiden Kinder in der Ost-
schweiz aus der Schule und schulten sie
in Ziirich wieder ein.

Ein anderer Fall ist eine alleinerzie-
hende Mutter mit zwei Kindern im Alter
von sieben und zwolf Jahren. Die 42-jih-
rige Frau ist auf Sozialhilfe angewiesen
und arbeitet nachts als Reinigungsange-
stellte in Ziirich. Weil dann kein Tram
und Bus fihrt, war sie darauf angewie-
sen, in der Nihe ihres Arbeitgebers im

Zentrum zu wohnen. Sie fand zwar im
Kreis 6 eine 3,5-Zimmer-Wohnung fiir
1230 Franken monatlich. Der Haken: Die
Mietdauer war auf ein Jahr befristet. Fiir
die Kinder bedeutet das stéindige Umzie-
hen eine Belastung, weil sie sich immer
wieder auf eine neue Schule einstellen
und neue Freunde suchen miissen.

Ein drittes Beispiel ist eine junge Ziir-
cher Familie, die fiir 740 Franken pro
Monat eine 4,5-Zimmer-Wohnung fiir
ein Jahr bewohnen konnte. Die Eltern
mussten diese Wohnform wiihlen, weil
der Vater als Koch und die Mutter als Be-
treuerin in einem Kinderhort keine
preisglinstige und langfristig mietbare
Wohnung fanden.

Tempordr genutzte
Wohnriume werden oft
nicht unter dem strengen
Mietrecht, sondern nur
mit einem Leihvertrag
vermietet.

«Unsere Studie entstand aufgrund
von Beobachtungen in den letzten bei-
den Jahren, sagt Debrunner. Im Zusam-
menhang mn der stadnschen Woh-

im prei: i Seg-
ment und der zunehmenden baulichen
Verdichtung der Innenstidte sei das
Zwischennutzen von Wohnriumen erst-
mals auch kommerziell praktiziert wor-
den. «Profitorientierte Zwischennutzun-
gen von Gewerbe- und Biiroriumen sind
schon seit lingerem bekannt», so De-
brunner. Doch das kommerzielle Zwi-
schennutzen von Wohnrdumen sei erst
seit 2010 aufgekommen. Dabei ist das
Hauptproblem, dass oft temporir ge-
nutzte Wohnrdume nicht unter dem
strengen Mietrecht, sondern nur mit
einem Leihvertrag vermietet werden.
«Beim Mietrecht wird das Wohnen als

schiitzenwertes Gut betrachtet», sagt
Debrunner. Bei der Gebrauchsleihe wiir-
den die Rechte der Bewohner aber auf
gleicher Ebene behandelt wie bei Ge-
werbe- und Biirozwischennutzungen -
«also als Ware und nicht als Grundbe-
diirfnis». Die Bewohner kénnten jeder-
zeit aus der Wohnung gezwungen wer-
den und hiitten keinen Anspruch auf Er-
streckung, wie dies unter dem Mietrecht
maglich sei. Auch sei es bei der Ge-
brauchsleihe nicht méglich, Instands-
haltungsleistungen beim Entlehner ein-
zufordern. «Dies fiihrt dazu, dass die
Zwischennutzer hiufig in herunterge-
kommen Liegenschaften leben, welche
kurz vor dem Abbruch stehen.»

Diese Entwicklung erstaunt Walter
Angst, Sprecher beim Ziircher Mieter-
verband: «Ich bin bis jetzt davon ausge-
gangen, dass vor allem Leute aus der
Kreativwirtschaft Zwischennutzer sind.»
Er hiilt die gewinnorientierte Wohnzwi-
schennutzung fiir «eine absolute Katast-
rophe.» Es werde so getan, als ob die
Nutzer gar keine Mieter seien - «damit
werden ihnen alle Rechte als Mieter ent-
zogen». Angst stort sich zudem daran,
dass die kommerziellen Vermittler «ex-
orbitante Gebiihren» verlangen wiirden,
obwohl der Leihvertrag nur eine Abgel-
tung fiir die Nebenkosten vorsehe. «Die
rechtliche Klirung, ob dieses Konstrukt
nicht als normaler Mietvertrag zu be-
trachten ist und die Zwischennutzer des-

nehmen kénnen,

dem Gebrauch zusammenhingenden
Kosten fiir Wasser oder Strom.

Doch genau hier liegt laut dem Mie-
terverband das Problem: Die Vermittler
verlangen viel zu hohe, als Nebenkosten
getarnte Mieten.

Fiir flexible Menschen

Die Ziircher Projekt Interim GmbH ist
ein Pionier bei der Vermittlung von zeit-
lich befnstexen Nutzungen; sie ist
cl tiitig. Geschifts]

glied Lukas Amacher sieht keine Nach-
teile bei den von seiner Firma vermittel-
ten Zwischennutzungen: «Sie bieten Zu-
gang zu giinstigerem temporirem Raum,
der ohne Zwischennutzung ungenutzt
leer stehen wiirde.» Damit wiirde folg-
lich zusitzlicher Raum fiir Menschen
mit flexiblen Bediirfen geschaffen. Auch
konne nicht von einer «Prekarisierung
des Wohnens» die Rede sein, weil viele
Zwischennutzer Studenten, Jungunter-
nehmer oder Kreativschaffende seien,
die zwar zumindest voriibergehend zu
einer einkommensschwachen Demogra-
fie zihlen. Aber sie wiirden diese Wohn-
form bewusst wihlen, um ihre finanziel-
len Mittel anderweitig einzusetzen.

Auf die von Walter Angst kritisierten
«exorbitanten Gebiihren» angespro-
chen, kontert Amacher mit einem Preis-
beispiel: Eine 4-Zimmer-Wohnung in
einer aktuellen Zwischennutzung in der
Stadt Ziirich koste brutto 500 Franken

halb auch alle Rechte als Mieter wahr- monatlich, eine 1-Zimmer-Wohnung
ist unseres Wissens 180 Franken.
noch nicht erfnlgl »
Ganzanders tont esbeim Schweizeri- . = =
: «Wir & L

schen
haben keine diesbeziiglichen Erfahrun-
gen gemacht - uns wurden weder von
Eigentiimerseite noch von Benutzern
Fille hierzu zugetragen», sagt die stell-
vertretende Direktorin Monika Sommer.
Abgesehen davon, kénne man nicht im
Rahmen einer Gebrauchsleihe «vermie-
ten». «Bei dieser gibt es zwar keinen
Mieterschutz, aber dafiir wird die Woh-
nung dem Benutzer auch unentgeltlich
zur Verfiigung gestellt.» Das Einzige, was
Benutzer zahlen miissten, seien die mit

Die zeitlich befristete Nutzung leer stehender
Bauten wird in der Schweiz immer popularer.
Das ist die Erkenntnis einer Studie der
Immobilienberatungsfirma Wiiest Partner,
die der «Bund» kirzlich dffentlich machte. In
den vergangenen zwei Jahren waren mehr als
1000 Objekte zur temporaren Nutzung auf
Inserateplattformen ausgeschrieben. Davon
fanden sich allein in Zurich 417, gefolgt von
Basel mit 61, Luzern mit 40 und Bern mit

37 Zwischennutzungen. (mso)






